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Met wie zijn we vanmiddag?

Stadgenoot:
* Myrthe Stijns

* Lawrence Cadogan

VVvE-beheer:

* Ronvan ‘tEnd

IWoon:

* Vincent Feith
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VvE-vertegenwoordigers:

Gebouwcontactpersonen:

Hans Buntinx

Marije Wilmink

Paul van Beukering
Emile Renaud

Hans Oele

Frank Vrolijk

Annelies Stevers
Annet van der Putten
Monique Spoorenberg
Jan Verheijden

Heleen Visscher
Thera van der Ven
Marga Putter
Tineke Karsten
Bert Martron
Kees van Oenen

KetelhuisWG:

Ted Zwietering
Annette Schermer
Anousjka Dinjens
Robert Riede
Benjamin Scheers

Margo Henderson

Baas Kuijpers

Bob Kraaijeveld

Dennis van Gent

Team gebouwenaanpak:

Jianho Kwa
Gerard Blonk
Hans Valkhoff
Manon Klaij
Aleida Verheus

Mechtild Linssen



Energiecooperatie KetelhuisWG 1s onderweg naar een
collectief, duurzaam €n betaalbaar energiesysteem voor de WG-buurt
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Wie zijn we?

e Tien initiatiefnemers uit WG-buurt

* Energiecooperatie KetelhuisWG sinds december 2018

Leden zijn energiegebruikers (huurders en eigenaren)

Harde uitgangspunten: duurzaam, betaalbaar en lokaal en in eigen hand

e Gesteund door
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Team van adviseurs

Waternet

Stadgenoot en andere vastgoedeigenaren
Verhuurders- en bewonerscommissies, Huurgenoot
'WOON

Gemeente, Stadsdeel West, Provincie en Rijk
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Aquathermiesysteem

 Installatie voor Thermische Energie uit Oppervlaktewater (TEO)
* Warmte Koude Opslagen

* Buurtwarmtepompen

* 70 en 40 graden distributienet levert warmte in gebouwen voor verwarming
en warmtapwater

* Realisatie met Baas Kuijpers en Waternet
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Wat 1s uniek aan dit initiatiet?

Bewoners houden alles in eigen hand

Eerst aansluiten op 40 of 70 graden, isolatiemaatregelen in MJOP

e Betaalbaar 1s ook straks “niet duurder dan nu” m
.......
.. Ll
* 5 pijler —aanpak: .
e Communicatie en draagvlak shils
*  Gebouwenaanpak O
*  Technisch plan aquathermiesysteem
* Bankable business case :€
*  Organisatie en financiering (2]
—
0006
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Planning KetelhuisWG op hootfdlijnen

4 maanden 3 maanden 3 maanden Begin 2022 Zomer 2022

Draagvlak +

v

1.000 leden

g 600 leden

2¢ Fase
Minimaal 600 gebouwover-
Aansluit- eenkomsten,
contracten aansluit-
contracten

1e Fase
Gebouw-
overeen-
komsten

1e Fase
Gebouwen
bekend

Start aanpak
gebouwen

Minimaal 600

Technisch
olrcin

DO gereed
Harde prijs

FO gereed VO gereed aansluitingen in

gebruik

Definitieve BuCa
met aanneemprijs
raming exploitatie-

kosten en inkomsten

Harde BuCa met
concept raming
exploitatiekosten
en inkomsten

Business Case Taakstellend

en budget voor
ieri verbeterde BuCa

Harde
condities
EV/VV

Lenings-
overeen- EV gestort
komsten

Organisatie Term Sheet -

\'AY

gestort

EnergiecoOperatie
KetelhuisWG




Eind 2021: GO —NO GO

1.000 leden KetelhuisWG UA

wi ."'v Contracten voor 600 - 800 aansluitingen

ahils

Fasering en gebouwovereenkomsten

Harde prijs voor de bouw met fasering en opschalingsmogelijkheid tot hele buurt

e
et
it

Eigen vermogen inclusief overheidsbijdragen

1€ Banklening, indien nodig

KetelhuisWG BV

(2
—— _ —
000 Bouw- en explmtatlecontracten

Samenwerkingcontracten met partners

1



Doel gebouwenaanpak

Per gebouw, samen met vertegenwoordigers van dat gebouw:
* een plan maken om het gebouw ‘aansluitgereed’ te maken
* een plan maken voor aansluiten

Per gebouw samen toe werken naar:

* een gebouwovereenkomst met de eigenaar

 akkoordverklaringen (voor aansluitgereed-maatregelen) en
afnamecontracten (voor aansluiten) met individuele huurders.
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Wie maken de plannen?

Het plan voor aansluitgereed maken:

e Opdrachtgever Energiecooperatie KetelhuisWG
e Adviseursteam
o Projectleiders De Warmte Transitiemakers
o Kwa architectenbureau (architect, bouwfysicus en kostendeskundige)
o Adviseur duurzaam bouwen
o Financieel expert
* Bewoners
* Stadgenoot voor hun gebouwen
e Overige eigenaar-verhuurders voor hun gebouwen
* Ondersteuning van !WOON waar bewoners dat wensen

Het plan voor aansluiten:

* Baas Kuijpers i.0.m. adviseursteam, bewoners en eigenaren.

- .




Hoe ziet de gebouwenaanpak eruit?

1. Drie voorbereidende sessies (31 mrt, 7 en 14 april)
2. Bepalen gebouwvolgorde voor uitwerken plan (in kopgroep KetelhuisWG)

3. Startgesprekken per gebouw met VvE-bestuur, evt. verhuurder + contactpersoon:
Bespreken resultaat voorbereidende sessie:
* waarop inzetten?
* wat nader onderzoeken?
Afspraken over vervolgproces:
* wat, wanneer, naar wie en hoe terugkoppelen op gebouwniveau
* 1idem op individueel bewonersniveau

4. EIKk gebouw zijn eigen participatieproces
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Doel snelkookpansessies

Doel is per gebouw bespreken:

* welke aanvoertemperatuur daar het best bij past

1¢ inschatting welke maatregelen daarbij minimaal noodzakelijk zijn en

* welke (1solatie)maatregelen later kunnen worden getroffen

* welke ‘koppelkansen’ meegenomen kunnen worden

* hoe kansrijk het gebouw lijkt voor aansluiten op basis van:
* 1ingrijpendheid en kosten(effect op woonlasten) minimale maatregelen
* (verondersteld) enthousiasme bewoners
* ligging gebouw tov warmtebron

* en dus: of we hierna meteen doorpakken of later in de tijd

¥
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Resultaten 2020

Direct geschikt voor 40 | ¢
graden zonder ingrepen '

Geschikt voor 70
graden zonder ingrepen

Geschikt voor 70
graden met minimale
maatregelen

Maatwerk-aanpak
(monument, niet-
woonfuncties etc)

Kans 40 of 70 graden bij
renovatie

§
I
I
\

EnergiecoOperatie
KetelhuisWG



Bespreking per gebouwgroep

Hoe gaan we dit doen?

» Veel mensen aan tafel

» Beperkte tijd

» Doelgericht bespreken met focus op techniek
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Bespreking per gebouw(groep)-deel 1

* Korte presentatie van verzameld materiaal

* Bevindingen team gebouwenaanpak

* Vragen en reactie VVE bestuur en VVE beheerder

* Vragen en reactie gebouwcontactpersoon, en eventueel anderen

* Gezamenlijk resumé en advies
1) geschikte aanvoertemperatuur;
2) minimaal noodzakelijke maatregelen op isolatie- en/of installatiegebied;
3) de (isolatie)maatregelen die later kunnen;
4) de technische consequenties van aansluiten (eenvoudig of lastig);
5) de aspecten die nader onderzocht moeten worden.



Bespreking per gebouw(groep)-deel 2

Hoe kansrijk het gebouw voor de 1e fase aansluitingen lijkt, gezien:
* de eenvoud en kosten(effect op woonlasten) van aansluitgereed-maatregelen;
* de (vermoedelijke) welwillendheid van de bewoners.
 de ligging van het gebouw tov de warmtebron

“We denken dat dit gebouw wel/niet kansrijk is om in de eerste fase aan te
sluiten op het warmtenet, van 40/70 graden”

Tot slot: waarvoor is eventueel extra aandacht nodig? Technisch, financieel,
proces, ....



i T T i Tt e

Gebouwnummers

De ge bouwen 28: Wilhelminatoren en lint

PR | 26: Andreaspaviljoen

Hﬂ'ﬂhhm terl [ 9, 12, 14 en 16: stadsvilla's (20 woningen elk)

10, 11 en 15; stadsvilla’s (18 woningen elk)

27: Timpaan met woongroep

21: Poortgebouw

Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021



Algemene punten vooraf

* Mechtild vertelt dat vorig jaar onderzocht is wat er alles wat vandaag gezegd wordt onder voorbehoud
zou moeten gebeuren om de gebouwen op het WG-  is. Stadgenoot is zich aan het beraden hoe met
terrein aan te sluiten op het nieuwe warmtenet met  KetelhuisWG meegedaan kan worden. Er is nog niets
70 of 40 graden (zie ptt pagina 14). beslist. Zij zegt dit om te voorkomen dat vandaag

verwachtingen worden gewekt die later niet

* De sessie van vandaag is bedoeld om die waargemaakt worden. Stadgenoot zit onder
onderzoeksresultaten te delen en samen verder te verscherpt toezicht van de Autoriteit
brengen. woningcorporaties. Dat betekent dat zij beperkt

wordt in haar beslissingsbevoegdheid over

* Aleida vertelt hoe we de onderzoeksresultaten per investeringen.

gebouw gaan bespreken. Na de bespreking proberen

we telkens gezamenlijke conclusies te trekken. * Op de vraag of Stadgenoot in principe meestemt met
Tenslotte bepalen we per gebouw hoe kansrijk het de meerderheid van de eigenaar-bewoners is het
gebouw lijkt voor de 1¢ fase aansluitingen. antwoord dat dit niet altijd zo is, maar wel vaak als

het verduurzamingsmaatregelen betreft.
* Myrthe Stijns wil vooraf graag gezegd hebben dat
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Gebouw 28, Wilhelminapaviljoen

2e Constantijn Huijgensstraat
2-28 F

64 (waaronder een woongroep
met huurders van Stadgenoot
1646

individuele cvs

geen monument
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Bewonersenguéte gebouw 28 (10 respondenten)

@antal 10

Gemiddeld elektraverbruik in kWh/jr iR
gem gasverbruik in m3/jr 845

Gem woonoppervlak 117
2
Airco aanwezig? 3
3xja

Vaak te koud in winter 1xja
E-rekening te hoog 4 X ja

graag van aardgas af?
MJOP nog actueel? Kozijnen vervangen nodig?

Gﬂﬁ-’ ﬂt k' 1 | Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021
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Mogelijkheden en aandachtspunten

* Individuele CV met vloerverwarming aanwezig
* Bouwjaar 2001 ; goede isolatie aanwezig, bv HR++ glas

* In MJOP:
e vervangen rookgaskanalen beoogd in 2025

» overlagen dakbedekking beoogd in 2029
* Aandachtspunt: houten gevelbekleding verweerd, moet iets mee



Bespreking

Team Gebouwenaanpak: In de toren zitten de schachten netjes boven elkaar. In het lint ook, maar daar zitten de
bergingen met cv’s niet boven elkaar. De dakisolatie (RC 3,5) kan beter. Aansluiten op 70" kan sowieso, 40° ook: dan alleen
vloerverdelers aanpassen en warmtapwater boosten.

VVE: Wij staan voor hoge onderhoudskosten, dus staan niet te wachten op extra kosten. Wij willen weten wat de
energiemaatregelen kosten op woning- en op VvE-niveau. En wij willen advies over de besluitvorming (er zijn drie VVE’s).

Woningeigenaar in de toren: Hoe gaan de leidingen lopen; zo min mogelijk in het zicht! Als de afleverset veraf staat van
de warmtapwaterpunten willen we geen boiler in de afleverset, maar een andere boost-manier. Sommige bewoners
willen per se op gas blijven koken. Dat lijkt Team Gebouwenaanpak technisch en financieel geen goed idee. Aandacht
wordt gevraagd voor bewoners die hun keuken hebben verbouwd en geen leidingen voor inductie-koken in het zicht
willen. Bewoner suggereert: inductie-koken naar voren halen?

Huurders lint: Wij vragen aandacht voor kierdichting, kou bij de raamroosters en kou die door de borstweringen komt.
Onze woongroep is gemotiveerd om aan te sluiten.

Team Gebouwenaanpak: Wij werken toe naar een kwalitatief goed maatregelenpakket. Wij zullen inzicht verschaffen in
de kostenconsequenties op collectief en individueel niveau en adviseren over de besluitvorming. Uitgangspunt van
KetelhuisWG is dat aansluiten op het warmtenet kostenneutraal moet gebeuren. Maar wat niet vergeten mag worden:
isolatiemaatregelen leveren ook extra comfort.

Baas Kuijpers: dit gebouw komt m.i. qua ligging niet als eerste in aanmerking voor aansluiten.

L=
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Advies

Aa nvoertemperatuur

Minimaal noodzakelijke
maatregelen

(isolatie)maatregelen die later
getroffen kunnen worden

Opmerkingen i.v.m. technische
conseqguenties van aansluiten

Nader te onderzoeken

Gebouw :
70 graden of 40 graden

Bij 40 graden aanpassen vloerverdelers en boosten warmtapwater
koppelkans aanpak houten geveldelen en isolatie dak

Nader onderzoeken warmteleidingverloop, locatie afleverset en elektra
naar perilex-aansluiting

kieren en ventilatie, koude muur bij aansluiting op oudbouw
financiéle consequenties op collectief en individueel niveau
wijze van besluitvorming (drie VVE’s, Stadgenoot en huurders)



Resumeé voor gebouw 28: Wilhelminatoren en
lint

Dit gebouw lijkt met de kennis van nu om relatief snel aan te
sluiten, omdat:

* Er slechts beperkte noodzakelijke maatregelen te treffen zijn

* De huurders positief zijn

* De ligging gunstig is indien het oostelijke gedeelte van de buurt als starttracé
gekozen wordt.

De eigenaar-bewoners hebben echter met mogelijk hoge onderhoudskosten in
het gebouw te maken.



Gebouw 26: Andreaspaviljoen

Gebouwnummer (26
WG-plein 76-99

Aantal woningen 20 (100% eigenaar-
bewoners)

\EE LG EESHEE N individuele cvs

W T EIEG R ETEEE geen monument

Geen/ onvoldoende bewonersenquetes ingevuld
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Onderhoudsplanning en aandachtspunten

* Bouwjaar + 2000, goede isolatie
Individuele CV met vloerverwarming

Onderhoudsplanning/MJOP:
 dakbedekking vervangen: 2028

e vervangen kanalen CV: 2025

* 00k hier houten geveldelen probleem
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Bespreking

 Team Gebouwenaanpak: Hier zitten schachten met bergingen boven elkaar
en kunnen leidingen en afleversets eenvoudig worden geplaatst. Advies:
aansluiten op 40°, aanpassen vloerverdelers en boosten warmtapwater.

* VVE: Het draagvlak is nog gering. Onze VVvE-bijdrage is al 2x zo hoog als
gemiddeld in A’”dam. Kritisch wordt naar elke uitgave gekeken. Aan de
andere kant is iedereen positief (feels good) over de zonnepanelen op het
dak.

* Tot slot worden kritische vragen gesteld over de robuustheid van het
systeem en de leveringszekerheid. Baas Kuijpers: we bouwen een robuust
systeem met meerdere buurtwarmtepompen en hulpketels om zelfs in de
koudste dagen, de warmtelevering te kunnen garanderen.
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Advies

Aanvoertemperatuur

Minimaal noodzakelijke
maatregelen

(isolatie)maatregelen die later
getroffen kunnen worden

Opmerkingen i.v.m. technische
consequenties van aansluiten

Nader te onderzoeken

Gebouw 26-Andreaspaviljoen
70 graden of 40 graden

Bij 40 graden aanpassen vloerverdelers en boosten warmtapwater

koppelkans aanpak houten geveldelen en isolatie dak
financiéle consequenties op collectief en individueel niveau



Resumerend voor gebouw 26-
Andreaspaviljoen:

Dit gebouw lijkt met de kennis van nu om relatief snel aan te
sluiten, omdat:

* Er slechts beperkte noodzakelijke maatregelen te treffen zijn

* De ligging gunstig is als voor het oostelijke gedeelte van de buurt als starttracé
gekozen wordt

De eigenaar bewoners hebben nu echter met een hoge VVE bijdrage te maken.



Blok 9: Jeltje de Bosch Kemperpad 3-41 ]

Blok 14: Anna Spenglerstraat 6-44
Blok 16: Anna Spenglerstraat 86-124

Bouwjaar 1987
Individuele CV’s

Gemengd eigendom, deels huurwoningen
Stadgenoot (40-50%)

Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021

Blok 12: Jeltje de Bosch Kemperpad 121-159 |




MJOP’s gebouw 9, 12, 14 en 16

Bitumen Rookgaskanalen | Kozijnen
overlagen vernieuwen vervangen

Gebouw 9 2019 2024 2039
Gebouw 12 2021 2024/ 2039 2039
Gebouw 14 2021 2024 2039
Gebouw 16 2021 2025 2039
?“ VD = Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021




Bewonersenquétes gebouwen

kWh/jaar

70
Zonneschermen nee
aanwezig

CELEHIENENEEIEN 2 x goed 2 x redelijk
buren

GEBOUW 12 4 INGEVULD

gem elektraverbruik Py
in kWh/jr

Gem woonopp 83,3
Zonneschermen nee

aanwezig

ANGEEENENEETE 3x redelijk 1x goed
buren?

Airco aanwezig? nee

Vaak te koud in 3x ja 1x nee Vaak te koud in
winter

4 x nee

2 xja2xnee
- winter

Vaak te warm in nee Vaak te warm in 1xja3xnee

zomer : . T
SELEOINEREN A 3 x ja 1 X nee E-rekening te hoog 1xja

graag van aardgas 3xjalxnee

af? {CEEAELEEIGEETE IR 2 X ja 2 X nee

G}Jfﬂ,’ﬁ;_ k| ] | Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021
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Gebouw stadsvilla’s met 18 woningen
10, 11 en 15

* Gebouw 10: Jeltje de Bosch Kemperpad 45-
79

* Gebouw 11: Jeltje de Bosch Kemperpad 83-
117

* Gebouw 15: Anna Spenglerstraat 48-82

'+ Bouwjaar 1987
* Individuele CV
* Aandeel huurwoningen 40-60%

Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021




MJOP’s gebouw 10, 11 en 15

Bitumen Rookgaskanalen | Kozijnen
overlagen vervangen vervangen

Gebouw 10 2021 2024 2039
Gebouw 11 2028 2031 2039
Gebouw 15 2021 2024 2039

Onvoldoende respondenten bewonersenquetes

1l "'L-'”:'-- I‘(| LI Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021




Analyse KWA — dak en gevel

* Bij
dakbedekking
vervangen
extra isolatie
toevoegen

* Spouwisolatie is
reeds aanwezig.

e Ambitieus:
Buitengevel
isolatie
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Analyse KWA- ramen en vloeren

Bestaand minimale maximale

° Ra am: H R.|..|. isolatie isolatie

.
glas of triple | .
. . bty g Ped |
|as |nd|en Glas U=28 A, Glas =12 a7 g Glas U=0,7
kunststof kozijnen e B o kunststof kozijnen R y B nieuws kozijnen met thermische
dubbele kierdichting HR++ glas onderbreking.
M W i dubbele kierdichiing ~ triple HR+++ glas
vervanging e s
: /R N | -
N |
L]
* Vloer: e |
raam
. .
vloerisolatie e e [ | L | st
IpcaTETEDY | EAnCATEdHDr .- zandEmantiier * Zarocae S = = mem Fermia
RS R B_Eganegrund-vlner Rc=12 s 4 R R Beganegrondvioar Re =356 v 2 L et Wiseresrwanming
.e e L h T a T A afwerkviner P R R CoREn A afwerkvioer - AR S it
wensell| Dol o ¢ Tewwl 0 bn e = T T e, 5| ben
TR sty s lnupruimies kebder PR T kruipruirmte CR T v T Kruipruims
e Lal . a 7, &) bodemafsluiter/zand e ol (b T A sochips 300mm e B isochips 300mm
f_l r.n._-v.l'. v f_la.b__-“,l‘. 3 8 .".b .--v.l b vll'_r-_ p e :r.l"’-_-v.l'.‘ .I'_"'- v.l'_“ el el
AruipninTe ergingen Knuprimts nader onderzosk KnprUris nader onderzosk
| m beraikbaarheid | | bersikbaarheid
en hoogte kruipruirnte nodig. vioer en hoogte kruipruimte nodig.
vioer vioer Lp.v bergingen . Lp.v bergingen
TOmm Koofherm K17 70mm Kooltherm K17
Installatie: Instafatie Installatie:
HR combikets! 70 graden stadsvenwamming 40 graden stadsverwarming
ventilatie-afvoer: natuurijlke shuntikanalen Ci02 gesturde mech. vent. en zelfregelende 002 gestaerde mech_ vent. en zelfregelende
wentilatie-ipevoer raamroosters roosters roosters
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Geschiktheid voor 70 graden en ligging in het
gebouw

Deze zeven Urban Villa's uit midden jaren tachtig zijn in principe_al geschikt voor 70 grade
verwarming, waar het de tussenwoningen betreft. De beganegr h hebben
altijd grotere warmteverliezen dan de middenwoningen, vloer en dakisolatie zijn opk

deze woningen geschikt.

Het zal een belangrijk& comfortverbeteriny opleveren als hier, net als bij de buurstrookjes is
gebeurd, het oude ther en wordt door HR++glas.

Bij het plaatsen van HR++glas verdient ook de ventilatie van de gebouwen bijzondere
aandacht. De raamroosters kunnen vervangen worden voor ZR (zelfregelende) roosters, en de
werking van het collectieve kanaal kan geoptimaliseerd worden met een vraaggestuurde
mechanische dakventilator.

h] LIS Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021
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Diverse bevindingen

e Cursus groen MJOP: kansen voor flinke subsidies bij extra ambitie

* Financiering Zeer energiezuinig pakket biedt mogelijkheid voor lening
over 30 jaar tegen lage rente

* Tussenwoningen lijken direct geschikt voor 70 graden zonder verdere
ingrepen (check radiatoren)

* Door verkoop van woningen zal de binnen-situatie (sterk) kunnen
verschillen m.b.t. installatie — leeftijd van de CV ketel, al dan niet

vloerverwarming

L=

woww b b



Bespreking (1)

VVE’s: In 2004 zijn de rookgaskanalen al vernieuwd bij enkele gebouwen (0.a. 12). In 14 worden 2 verkochte
woningen verhuurd aan expats.

Kopgroep/energiecoach: Het zijn allemaal hoekwoningen: NO- en NW-woningen hebben hogere
stookkosten dan ZO- en ZW-woningen. Het dubbele glas wordt vervangen als het poreus is. De sluiting van
de kozijnen is niet altijd meer goed; er vallen haakjes af en er komt regenwater binnen. Ook de
ventilatieroosters zijn niet goed.

Team Gebouwenaanpak: Bij 70 lijkt alleen extra dakisolatie nodig; dat kan gemakkelijk, want er is een hoge
opstand. Bij 40 is in elke geval voor de Noordwoningen HR++ glas nodig of tripple glas (bij nieuwe kozijnen)
en is buitengevelisolatie aan te bevelen.

VVE’s: De ene ZW-woning denkt ook nieuw glas nodig te hebben; daar is het bij harde wind nu al koud. De
andere ZW-woning stookt nu al op 70° en krijgt het prima warm. Ze willen wel goed uitgezocht hebben wat
de scenario’s 70° en 40° kunnen inhouden qua maatregelen, comfort en woonlasten. Ook het
ventilatiesysteem moet onder de loep genomen worden.

Baas Kuijpers: Het is niet per se noodzakelijk dat alle stadsvilla’s dezelfde aanvoertemperatuur kiezen.



Bespreking (2)

Stadgenoot: Wij weten niet hoe onze huurders erover denken. Daarom gaan we een eno‘uéte houden. Wij
weten ook niet hoe de eigenaar-bewoners erover denken. KetelhuisWG overweegt dezelfde enquéte ook
onder eigenaren uit te zetten.

Team Gebouwenaanpak: Het zcijn split-level-woningen: telkens 2 woningen met een halve trap ertussen. Ook
voor 70 is nader onderzoek nodig. De woningen hebben veel buitenoppervlak en ter plekke van de balkons
veel glas. HR++ is 3x beter dan thermopane. Goed gekeken moet worden naar de aanwezigheid en
capaciteit van de radiatoren, want ergens was een radiator na een verbouwing verdwenen. Er zijn
afzuigkappen op het collectieve afzuigkanaal aangesloten. Dat zou ongedaan gemaakt moeten worden. Bij
70 wordt gedacht aan een drukgestuurde dakventilator, HR++ glas en CO2-gestuurde zelfregelende
raamroosters.

Team Gebouwenaanpak (op de vraag in hoeverre het hoefijzer hierop lijkt): Het hoefijzer is van iets later en
heeft betere isolatie, net wat beter glas en een nieuw sedum dak met extra isolatie, dus direct aansluiten op
70 is daar eenvoudiger. Hier moeten de koudeklachten gecheckt, zowel voor isolatie- als voor cv-
installatiemaatregelen.

Voor 40 zijn we wel even bezig met onderzoek, maar dan heb je wel echt toekomstbestendige woningen.

Team Gebouwenaanpak over de makkelijkheid of moeilijkheid van het inbrengen van warmteleidingen en
afleversets: Je zou het in de zomer moeten doen; de cv-kanalen eruit en de warmteleidingen erin; de
meterkasten zijn in het trappenhuis dus goed bereikbaar.



Advies

Aa nvoertemperatuur

Minimaal noodzakelijke
maatregelen

(isolatie)maatregelen die later
getroffen kunnen worden

Opmerkingen i.v.m. technische
consequenties van aansluiten

Nader te onderzoeken

Gebouw :
70 graden; bij hogere ambitie 40 graden

Bij 70° checken koudeklachten, eventueel grotere radiatoren in enkele
woningen; vloerisolatie en dakisolatie en evt. HR++ glas op sommige
plekken of overal

Bij 40° buitengevelisolatie, oude kozijnen met HR++ glas of nieuwe
kozijnen met tripple glas, ook vloer- en dakisolatie en ook checken
radiatoren

Bij 70° waar dat niet direct nodig is HR++ glas of nieuwe kozijnen met
tripple glas en buitenegevelisolatie

Vloerisolatie te realiseren ivm hoogte kruipruimte



Resumerend voor gebouw 9-12 en 14-16:
stadsvillas

Deze gebouwen lijken met de kennis van nu om relatief snel aan te
sluiten, omdat:

* Er beperkte maatregelen nodig lijken voor aansluiten op 70 graden. Indien
wordt gekozen voor 40 graden, dan duurt het langer.

* De gebouwen, zeker de nrs 9,10, 11 en 12, gunstig liggen ten opzichte van een
westelijk starttracé.

Over de welwillendheid van de bewoners is nog niet heel veel te zeggen.



Gebouw 27 Timpaan

L W

mer

Eerste Helmersstraat 86a-102B

Aantal 26 (waaronder een woongroep van
woningen huurders van Stadgenoot)
Totale 586

warmtevraag
gebouw

\VERVET 598 individuele cvs
ysteem

[\ TV I N geen monument
tatus
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MJOP en bewonersenquete gebouw 27

Aantal respondenten s

2024: bitumen overlagen Gemiddeld aardgas verbruik in 921
m3/jr

2028: vervangen houten geveldelen, € 10.174; Gemiddeld elektra verbruik in 1600
kWh/jr

2041: bitumen vernieuwen + isolatie; : .
4xnee 1xi:
4 x goed 1 x redelijk
4xnee 1xja
5x ja
Lxja 4xnee
4xja 1xnee

MJOP nog actueel? Kozijnen vervangen nodig?

RIAR . .
1) .f‘«]_ﬁ I‘([ L= Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021




Verdere analyse

* Geen nader onderzoek door KWA gedaan

 Renovatie in 1997 met ‘nationaal keurmerk duurzaam bouwen’:
schilisolatie is vrij goed

* Individuele CV installatie met radiatoren

Het project 'De Timpaen', aan de 1e Helmersstraat 86 t/m 102, was tezamen met de
nieuwbouw een 'nationaal voorbeeldproject duurzaam bouwen' in 1997. In dit project is geen
vloerverwarming toegepast, maar er is wel een goede sch1l isolatie. In aanleg is er ook

gebalanceerde ventilatie met war u woningen
tussen die dit niet meer hebb€n. Een 70-graden temperatuur is d'll'E'Ct toepasbaar.

'. ;1" k' LIS Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021
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Bespreking (1)

 Team gebouwenaanpak: Dit gebouw kan zonder meer op 70° worden
aangesloten. Het dak mag wat extra isolatie hebben, zeker i.v.m. warmte
in de zomer. Het balansventilatiesysteem met WTW is een aandachtspunt,
heeft niet goed gefunctioneerd en is uitgeschakeld in sommige woningen,
waardoor een ongezond binnenmilieu dreigt.

* De maisonnette-woningen zijn lastiger mbt leidingdoorvoer. De houten
vloeren zijn een aandachtspunt voor de brandveiligheid.

* Kopgroep/huurder woon%roep: Wij hebben collectieve cv. Ik heb de ketel
op 55 gezet en niemand heeft dat gemerkt, ook niet op die koude dagen.
Dus onze huizen zijn zeker 70 gereed. Wel is de BG-vloer erg koud. En
boven wordt het in de zomer erg heet. Daar zouden we wel koeling willen.
De huurders hebben geen balansventilatie, maar mechanische ventilatie
en roosters met schuifjes. Een beter, CO2-gestuurd systeem zou wenselijk
zijn.



Bespreking (2)

* Het thermopane is van matige isolatiekwaliteit. De rubber
kierdichting is aan vervanging toe.
* Team gebouwenaanpak: In het trappenhuis is een centrale schacht

achter gipsplaten: goed bereikbaar en veel ruimte in de schacht. Maar
een vraag is hoe je daar, middenin de woning komt: misschien het

meest eenvoudig vanaf de achterkant.

* Er is geen kruipruimte; er ligt een geisoleerde plaat beton; die voelt
toch koud aan zonder vloerverwarming.



Advies

Aa nvoertemperatuur

Minimaal noodzakelijke
maatregelen

(isolatie)maatregelen die later
getroffen kunnen worden

Opmerkingen i.v.m. technische
consequenties van aansluiten

Nader te onderzoeken

Gebouw 27: Timpaan
70 graden

geen

Ligging ver van eerste fase deel. Hoe de leidingen het gebouw in kunnen
worden gebracht, is een aandachtspunt.

Geen; wel onderzoeken ventilatie-opties (weer WTW?). Als ook koeling
kan worden aangeboden, zijn de bewoners wellicht makkelijker over de
streep te trekken.



Resumerend voor gebouw 27: Timpaan

Dit gebouw lijkt met de kennis van nu om relatief snel aan te
sluiten, omdat:

* (vrijwel) geen maatregelen nodig zijn voor aansluiten

Het gebouw ligt weliswaar wat ver verwijderd van de warmtebron en andere
kansrijke gebouwen.

De belangstelling van de bewoners is op dit moment nog niet goed duidelijk. Als
ook koeling kan worden aangeboden, zijn de bewoners wellicht over de streep te

trekken.



Gebouw 21: Poortgebouw

mer
Adressen Anna Spenglerstraat 101-119;
- Helmersplantsoen 1-15 & 2-12;
Marius v B.Bastiaansestraat 2-22
”
woningen
Totale 1220

warmtevraag
gebouw

Individuele CV’s
ysteem

Rijksmonument
status
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MJOP en bewonersenquete

Gemiddeld elektra 2041 2022-2024: schilderwerk houten delen, 3x € 168.300
2033: bitumendak middenvleugel, € 30.906
Gemiddeld 1220 2036: PV panelen vervangen, € 20.604

gasvebruik in
m3/jaar

slechte geluidsiso 2 xja In ac_tual.lsat_le MJOP 2021 al opgenomen:
b - Kierdichting

er . i - Deels dakaanpak incl isolatie
Vaak te warm in 2xJasxnee - Indicatief bedrag voor vloerisolatie
zomer
Vaak te koud in 2xja5xnee
winter

E-rekening te hoog 2
graag van aardgas af? Wi

V.

ATAN _ _
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Bevindingen Jianho Kwa- dak en gevel

Bestaand maximale isolatie
(minimaal als moet)

pannendak Rc=4,07
pannen pannen
pariEten paniatien
dalkeschot dakpiaten SDmm PR
gordingen dalkbeschol
SpariEn ) gordingen
sieaishud gipspiatond
mmed SOrmm minessie wol MetalStud gpspiafond

schuin dak

|
Eﬂé Ditumen e : - 142mm Therma TR 26 fipv dakrand dunner,
\ oalklaag mirimale koudenrug-onderbreking)
MetaiStud gipspiatond | | testaande oiumen
lat dak

I‘(l |l — | momes | Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021



Bevindingen Jianho Kwa — ramen en vloer

Bestaand maximale isolatie
(minimaal als moet)

s T

=
W R
Ry

= : o -vioar R B LT Deg@regrondyioerRo =35
—| afweriviosr of racheks T o f, | | aWerkviDer op racheis
=, beton met stafen lgger P - +, =1 belon met stalen bgger
F | Eruipraimia keiger e PE e 2R | va0mm isoves met piakpennen
. lekke Detonioer a, s, e, s | Fuipuimb/keider
o, - - . —= SO E0chins
E - '
O > iekke batorviosr
wioer whoer
Instaliae: Instatatie:
o - HRdEE 70 graden sadsvenyanming
Ventliatis: afvosr memnanische ahvoer AfyDer COZ-gesiuue ventiate met CO2 verikker
moevoer Natunik, KIersn en 2 00ensn @men Toeyner 12 DOENSn rEmEn
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Bevindingen Jianho Kwa

* Mogelijk spouw isoleren, er is een kleine spouw aanwezig

* Monumentenstatus maakt vraagstuk isolatieglas lastig: nieuwe
achterzetramen mogelijk. Kierdichting is stap 1

* Vloerisolatie met isochips, ook om vochtprobleem in kruipruimte en
stalen liggers te voorkomen

* Radiator-ventilatoren aan te raden bij hoge ruimtes
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Bespreking (1)

* Jianho: de hoge ruimtes en de entresols waar de warmte blijft hangen, zijn een

probleem. Ik zou de platte en schuine daken aan de buitenkant isoleren. De goot

Is dan aandachtspunt bij Monumentenzorg. Als je de spouw gaat isoleren moet

dat vanaf de binnenkant, maar of dat koudebrugtechnisch kan, moet nader

onderzocht worden. In de gepresenteerde tekeningen staan nieuwe

achterzetramen met dubbel glas. Er is nu mechanische afvoer zonder verse

Luchttoevoer (behalve kieren%; er moeten dan roosters in het achterzetraam
omen.

Gerard: je moet voorkomen dat je lucht uit de kruipruimte gaat aanzuigen.

* Anoesjka: ik ben in meerdere woningen geweest. Ze zijn allemaal verschillend. Ze

bovenramen zijn vaak dichtgekit. Er zijn grote temperatuurverschillen tussen
beneden (koud) en boven op entresols (warm). En waar de vloer is opgehoogd,
hebben de onderburen het soms koud.

Gerard heeft nog niet kunnen kijken naar de inpasbaarheid van de leidingen,
maar het ziet er op het eerste gezicht best complex uit.

L=
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Bespreking (2)

 Jan Verheijden heeft zelf de isolatie van de ramen verbeterd en extra
radiatoren geplaatst, dus kan zo naar 70 graden.

* Kees van Oenen vindt het gek dat warmte geen probleem is volgens
de enquéte, want % van de bewoners wil zonneschermen.

* Gerard legt uit dat je met infrarood foto’s temperatuurverschillen
kunt zien, maar geen tocht (slechte kierdichting) en convectie
(koudeval) die belangrijk zijn voor het comfort.

* Goed bekeken moet worden, waarschijnlijk per woning, wat de
slimste minimale maatregelen zijn voor 70 graden en wat daarvan

collectief kan gebeuren en wat individueel.



Advies

Aa nvoertemperatuur

Minimaal noodzakelijke
maatregelen

(isolatie)maatregelen die later
getroffen kunnen worden

Opmerkingen i.v.m. technische
consequenties van aansluiten

Nader te onderzoeken

Gebouw :
70 graden

Waarschijnlijk: kierdichting, vloerisolatie (isochips en glaswol tegen de
onderkant), dakisolatie en voor tenminste een deel van de woningen
beter isolatieglas

Integraal verbeteren isolatieglas
Radiator capaciteit checken

Mogelijkheid van spouwisolatie of klein laagje (biobased?) dampopen
binnen-isolatie die de kou eraf haalt

Per woning bezien wat noodzakelijk en mogelijk is t.a.v. verbeteren van
isolatiewaarde van de ramen.



Resumerend voor gebouw 21: Poortgebouw

Dit gebouw lijkt met de kennis van nu om relatief snel aan te
sluiten, omdat:

* de (vermoedelijke) welwillendheid van de bewoners groot is.

* de ligging van het gebouw gunstig is voor de eerste fase als daarin ook gebouw
19 en 20 aangesloten worden.

De eenvoud/complexiteit en kosten voor de aansluitgereed-maatregelen moeten
echter per woning worden bezien.



Dit waren alle gebouwen voor vandaag

* Aan het eind wordt nog even doorgepraat over de koelingswens in
diverse gebouwen. In elk geval bij dakwoningen is dat vaak een wens.
Kan alleen dakisolatie helpen? En is een filter in HR++ glas een
oplossing?

* Benjamin roept tenslotte de vraag op of een warmtepompboiler niet
veel slimmer is dan een elektrische boiler voor de gebouwen die het
warmte tapwater moeten boosten. Want die geeft ook koeling. Met
subsidie kan dat een aantrekkelijke optie zijn.

* Met dank voor ieders inbreng sluit Aleida de bijeenkomst.



