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Met wie zijn we vanmiddag?
Stadgenoot:

• Myrthe Stijns

• Ed Metselaar

• Rob Boomgaart

• Pierre van Vliet

!Woon:

• Vincent Feith

Overige gebouweigenaren:

• Tobias de Jong

• Stefan den Hamer

• Inge Mersel

• Martin Roosenboom

• Kim Janszen

• Harry Otten

Gebouwcontactpersoon:

• Michiel Evelo

KetelhuisWG:

• Ted Zwietering

• Annette Schermer

• Anousjka Dinjens

• Robert Riede

• Benjamin Scheers

• Margo Henderson

Baas Kuijpers

• Bob Kraaijeveld

• Dennis van Gent

Team gebouwenaanpak:

• Jianho Kwa

• Gerard Blonk

• Hans Valkhoff

• Manon Klaij

• Aleida Verheus

• Mechtild Linssen
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KetelhuisWG: wie zijn we?

14 mei 2021 3

• Tien initiatiefnemers uit WG-buurt

• Energiecoöperatie KetelhuisWG sinds december 2018

• Leden zijn energiegebruikers (huurders en eigenaren)

• Harde uitgangspunten: duurzaam, betaalbaar en lokaal en in eigen hand

• Gesteund door

• Team van adviseurs

• Waternet

• Stadgenoot en andere vastgoedeigenaren

• Verhuurders- en bewonerscommissies, Huurgenoot

• !WOON

• Gemeente, Stadsdeel West, Provincie en Rijk
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Aquathermiesysteem

• Installatie voor Thermische Energie uit Oppervlaktewater (TEO)

• Warmte Koude Opslagen

• Buurtwarmtepompen

• 70 en 40 graden distributienet levert warmte in gebouwen voor verwarming
en warmtapwater

• Realisatie met Baas Kuijpers en Waternet

4



Energiecoöperatie 
KetelhuisWG

Planning KetelhuisWG op hoofdlijnen

Draagvlak + 
werving

Start aanpak 
gebouwen

Technisch 
plan

Business Case 
en 

Financiering

Organisatie
en 

Contractering

Mijlpalen en resultaten

3 maanden 3 maanden Begin 2022

600 leden

1e Fase 
Gebouw-
overeen-
komsten

VO gereed

Harde 
condities 

EV/VV

Minimaal 600 
Aansluit-

contracten

2e Fase 
gebouwover-
eenkomsten,

aansluit-
contracten

DO gereed 
Harde prijs

Definitieve BuCa
met aanneemprijs 
raming exploitatie-

kosten en inkomsten

Lenings-
overeen-
komsten

Start 
Bouw

EV gestort

Zomer 2022

Minimaal 600 
aansluitingen in 

gebruik

VV 
gestort

2021 4 maanden

1e Fase 
Gebouwen 

bekend

FO gereed

Taakstellend 
budget voor 

verbeterde BuCa

Harde BuCa met 
concept raming 

exploitatiekosten 
en inkomsten

Term Sheet 
VV

1.000 leden



Energiecoöperatie 
KetelhuisWG

Eind 2021: GO – NO GO

1.000 leden KetelhuisWG UA

Contracten voor 600 - 800 aansluitingen

Fasering en gebouwovereenkomsten

Harde prijs voor de bouw met fasering en opschalingsmogelijkheid tot hele buurt

Eigen vermogen inclusief overheidsbijdragen

Banklening, indien nodig

KetelhuisWG BV

Bouw- en exploitatiecontracten

Samenwerkingcontracten met partners



Energiecoöperatie 
KetelhuisWG

Doel gebouwenaanpak

Per gebouw, samen met vertegenwoordigers van dat gebouw:
• een plan maken om het gebouw ‘aansluitgereed’ te maken
• een plan maken voor aansluiten 

Per gebouw samen toe werken naar:
• een gebouwovereenkomst met de eigenaar
• waar nodig akkoordverklaringen (voor aansluitgereed-

maatregelen) en afnamecontracten (voor aansluiten) met 
individuele huurders en eigenaar bewoners.



Energiecoöperatie 
KetelhuisWG

Wie maken de plannen?
Het plan voor aansluitgereed maken:

• Opdrachtgever Energiecoöperatie KetelhuisWG
• Adviseursteam

o Projectleiders De Warmte Transitiemakers
o Kwa architectenbureau (architect, bouwfysicus en kostendeskundige)
o Adviseur duurzaam bouwen 
o Financieel expert 

• Huurders en eigenaar bewoners
• Stadgenoot voor hun gebouwen 
• Overige eigenaar-verhuurders voor hun gebouwen
• Ondersteuning van !WOON waar huurders en eigenaar bewoners dat wensen

Het plan voor aansluiten:

• Baas Kuijpers i.o.m. adviseursteam, eigenaren, huurders en eigenaar bewoners. 



Energiecoöperatie 
KetelhuisWG

Hoe ziet de gebouwenaanpak eruit?

1. Drie voorbereidende sessies (31 mrt, 7 en 14 april)

2. Bepalen gebouwvolgorde voor uitwerken plan (in kopgroep KetelhuisWG) 

3. Startgesprekken per gebouw met verhuurder + gebouwcontactpersoon:
Bespreken resultaat voorbereidende sessie:
• waarop inzetten?
• wat nader onderzoeken?
Afspraken over vervolgproces:
• wat, wanneer, naar wie en hoe terugkoppelen op gebouwniveau
• idem indien nodig op individueel huurdersniveau 

4. Elk gebouw zijn eigen participatieproces



Energiecoöperatie 
KetelhuisWG

Doel snelkookpansessies

Doel is per gebouw bespreken:

• welke aanvoertemperatuur daar het best bij past
• 1e inschatting welke maatregelen daarbij minimaal noodzakelijk zijn en
• welke (isolatie)maatregelen later kunnen worden getroffen
• welke ‘koppelkansen’ meegenomen kunnen worden
• hoe eenvoudig/lastig het lijkt warmteleidingen in te voeren en afleversets te plaatsen 
• hoe kansrijk het gebouw lijkt voor aansluiten op basis van:

• ingrijpendheid en kosten(effect op energielasten) minimale maatregelen
• (verondersteld) enthousiasme huurders
• eenvoud van aansluiten en ligging gebouw tov warmtebron 

• en dus: of we hierna meteen doorpakken of later in de tijd



Energiecoöperatie 
KetelhuisWG

Resultaten 2020

Direct geschikt voor 40 
graden zonder ingrepen

Geschikt voor 70 
graden zonder ingrepen

Geschikt voor 70 
graden met minimale 
maatregelen

Maatwerk-aanpak 
(monument, niet-
woonfuncties etc)

Kans 40 of 70 graden bij 
renovatie
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Bespreking per gebouw-deel 1

• Korte presentatie gebouw
• Bevindingen team gebouwenaanpak
• Vragen en reactie verhuurder
• Vragen en reactie gebouwcontactpersoon en eventueel anderen
• Gezamenlijk resumé en advies

1) geschikte aanvoertemperatuur; 
2) minimaal noodzakelijke maatregelen op isolatie- en/of installatiegebied; 
3) de (isolatie)maatregelen die later kunnen; 
4) de technische consequenties van aansluiten (eenvoudig of lastig); 
5) de aspecten die nader onderzocht moeten worden.
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Bespreking per gebouw-deel 2

Hoe kansrijk het gebouw voor de 1e fase aansluitingen lijkt, gezien:
• de eenvoud en kosten(effect op woonlasten) van aansluitgereed-maatregelen; 
• de (vermoedelijke) welwillendheid van de bewoners.
• de eenvoud van aansluiten en de ligging van het gebouw tov de warmtebron

“We denken dat dit gebouw wel/niet kansrijk is om in de eerste fase aan te 
sluiten op het warmtenet, van 40/70 graden”
Tot slot: waarvoor is eventueel extra aandacht nodig? Technisch, financieel, 
proces, …. 
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De gebouwen
gebouwen

1a: Lab 111

24: AOC

25, 22 en 23: Ateliergebouwen

8: Buurtsalon Jeltje e.d.

17: Onderkant Zusterflat

1b: Kergebouwtje

30: Huygens College
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Beoogde planning van bespreking

Gebouwnummers Bespreking

1a: Lab 111 12.25 uur – 12.55 uur 
24: Amsterdams Ondernemers Centrum 12.55 uur – 13.25 uur(korte pauze)

22, 23 en 25 Ateliergebouwen 13.35 uur – 14.15 uur

8 Buurtsalon Jeltje e.d. 14.15 uur – 14.30 uur (korte pauze)
17: Onderkant zusterflat 14.40 uur – 14.55 uur

1b: Kerkgebouwtje 14.55 uur – 15.20 uur

30: Huygens College 15.20 uur – 15.50 uur
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Gebouw 1a: Lab 111

Gebouwnummer 1

Adressen Arie Biemondstraat
Verwarmingssysteem Collectieve cv met 

luchtwarmtepompen
Monumentenstatus Rijksmonument
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Wat we tot nu toe weten van 1a: Lab 111

• Groot pand, rare vorm, heel verschillend gebruik. 
• Het gebouw heeft nieuwe cv-leidingen en nieuwe radiatoren met knoppen.
• Dit jaar wordt 250 m2 uitbreiding gerealiseerd en het dak geïsoleerd.
• Volgend jaar staat vervangen enkel glas op de planning: hoe?
• 2 Nieuwe warmtepompen op dak, 6 cv-ketels in kelder (2013 en 2014)
• Luchtbehandelingskasten blazen lucht in, door kieren gaat de lucht weg
• Alleen in de keuken zou warmtapwater van het warmtenet fijn zijn.
• De huurders betalen hun energieverbruik in de servicekosten; er zijn ‘broedplaats-

huurders’ en meer commerciële huurders. 
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Bespreking 1a: Lab 111
De eigenaar staat positief tegenover KetelhuisWG. Hij wil het pand goed renoveren en onderhouden. 
Dakisolatie en isolatieglas staan op de planning, maar het is allemaal erg duur, dus belangrijk te weten welke 
besparingen er tegenover staan. Achterzetramen met isoglas zijn veel duurder dan monumentenglas, maar 
besparen ook meer en zijn veel comfortabeler.

Dak en vloeren zijn van hout, behalve de BG. Deels is daaronder een kelder, deels kruipruimte.

De nieuw radiatoren zijn gedimensioneerd op 70-90 graden bij – 15. De bewegingssensoren en de 
voorprogrammering van de temperatuur (21 resp 17 graden) werken bij 80% van ruimten goed.

De publiekszalen hebben airco en verwarming, gekoppeld aan 2 luchtwarmtepompen op het dak, waar zowel 
horeca als bioscoop van profiteren. 

Gekoppeld aan de isolatieglas-oplossing en de kierdichting moet naar de ventilatie worden gekeken. 

Het gebouw heeft publieks- en verhuurder ruimten die heel verschillend in elkaar zitten en heel verschillend 
worden gebruikt. Compartimenteren en per compartiment adviseren is raadzaam.
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Advies Gebouw 1: Lab 111
Aanvoertemperatuur 70 graden

Minimaal noodzakelijke 
maatregelen

dakisolatie, kierdichting en isolatieglas.

(isolatie)maatregelen die later 
getroffen kunnen worden

isoleren BG-vloeren, aanpassen radiatoren en/of toepassen 
radiatorventilatoren

Opmerkingen i.v.m. technische 
consequenties van aansluiten

Inpassen warmteleidingen: tekeningen zijn nodig om te kunnen bepalen 
waar en hoe de warmteleidingen kunnen worden ingevoerd en waar de 
collectieve afleverset kan komen. 

Nader te onderzoeken Gebouw compartimenteren. Per compartiment naar  optimale 
oplossingen zoeken, incl. financierings- en subsidiemogelijkheden en 
besparingen.
Afweging isolatieglas (monumentenglas in bestaande kozijnen of 
achterzetramen met isoglas)?
Ventilatieadvies i.r.t. oplossing voor het glas.
Waar en hoe kan de BG-vloer worden geïsoleerd?
Checken huidige aanvoertemperatuur en capaciteit radiatoren. 
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Resumerend voor gebouw 1: Lab 111

Dit gebouw lijkt met de kennis van nu geschikt om relatief snel aan te sluiten, 
omdat:
• de eigenaar de isolatiemaatregelen die noodzakelijk zijn ook van plan is te 

treffen, 
• het gebouw een collectieve cv-installatie heeft,
• het gebouw nabij de warmtebron ligt (aan het kanaal).    

Aandachtspunt: waar bij dit rijksmonument de warmteleidingen naar binnen 
kunnen komen.
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Gebouw 24: AOC
Gebouw 
nummer

24

Verwarmings
systeem

Collectieve cv 
met 
luchtwarmte
pompen

Monumenten
status

Rijks 
monument
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Wat we tot nu toe weten van 24: AOC
• Er zijn nog geen isolatiemaatregelen getroffen; soms zijn ramen afgekit. 
• Dit jaar wordt het dak vernieuwd en geïsoleerd
• Vooralsnog blijft het enkele glas; alleen regulier schilderwerk gepland; klachten over 

tocht betreffen slechte kierdichting en koudeval
• De radiatoren in het gebouw zijn perfect
• In 2019 zijn 5 luchtwarmtepompen geplaatst, daarnaast staan een HR-ketel uit 2017 

en een oudere VR-ketel
• Er wordt nergens op gas gekookt
• Waar warmtapwater wordt gebruikt zijn boilertjes
• De huurders betalen de energie in de servicekosten (vast bedrag, geen meters). 
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Bespreking 1, 24: AOC

Het betreft een prachtig gebouwd en goed onderhouden rijksmonument.

De radiatoren zijn oude ledenradiatoren zonder klachten.

De luchtwarmtepompen kunnen het gebouw goed verwarmen in combinatie met de HR-ketel. De 
VR-piekketel is zelden of nooit nodig.

Isolatieglas zou comfortabel zijn, maar is erg duur, Vooralsnog is de eigenaar niet van plan hierin te 
investeren. 

Aan kierdichting is al het nodige gedaan, mogelijk te verbeteren. Klepraampjes dienen voor de 
ventilatie. 

Wellicht zijn isolatiemaatregelen aan de achterkant mogelijk, tenzij daar net zo zwaar aan de 
monumentale status wordt getild. 

Ook hier kan het wijs zijn het gebouw te compartimenteren.
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Bespreking 2, 24: AOC

Waarschijnlijk moeten we de aansluitgereedmaatregelen hier bij de installaties zoeken, inclusief een, bij 
voorkeur duurzame piekvoorziening. 

De eigenaar heeft geen behoefte aan koeling. Wel is zonwering aan te bevelen.

Het lijkt redelijk eenvoudig om bij het ketelhuis aan de zijkant met de warmteleidingen binnen te komen.

Bij nader inzien ziet Baas Kuijpers in dit gebouw niet de toekomstige techniekruimte komen.

Wel is dit gebouw volgens Baas Kuijpers geschikt om direct aan te sluiten, gezien de relatieve eenvoud van 
aansluiten en de ligging t.o.v. de warmtebron.   
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Advies Gebouw 24: AOC
Aanvoertemperatuur

Minimaal noodzakelijke 
maatregelen

dakisolatie, zoals gepland en kierdichting (is al redelijk; kan wellicht 
beter). 
Waarschijnlijk moet het aansluitgereed maken vooral in de installaties 
worden gezocht: denk aan isoleren warmteleidingen in 
onverhuurde/onverwarmde ruimten, radiatorfolie, verbeteren 
afgiftesystemen.

(isolatie)maatregelen die later 
getroffen kunnen worden

isolerende beglazing combineren met schilderbeurten. Kozijnen zijn 
dik genoeg voor HR++glas.

Opmerkingen i.v.m. technische 
consequenties van aansluiten

het lijkt eenvoudig om met de warmteleidingen aan de kant van het 
ketelhuis binnen te komen. 

Nader te onderzoeken Of compartimenteren zinnig is.
isolerende beglazing combineren met schilderbeurten. Kozijnen zijn 
dik genoeg voor HR++glas.
Via Groene Grachten en Rijksdienst Cultureel Erfgoed of de financiële 
drempel voor de eigenaar kan worden verlaagd.
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Resumerend voor gebouw 24: AOC

Dit gebouw lijkt met de kennis van nu geschikt om relatief snel aan te sluiten, 
omdat:
• er een collectieve cv-installatie is
• het vermoedelijk eenvoudig is om het warmtesysteem binnen te brengen en 
• de ligging nabij de warmtebron (het kanaal).  

Hoe bij beperkte isolatie toch een comfortabel klimaat kan worden geschapen, 
dat is hier een belangrijke vraag. 
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Gebouw 25
Gebouw
nummer

25

Verwarmings
systeem

Collectieve cv

Monumenten 
status

Gemeentelijk 
monument
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Analyse KWA- dak en vloer

• Dak: voor 70 
graden 
voldoende

• Vloer: voor 
70 en 40 
graden: 
140mm 
minerale wol 
en isochips
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Analyse KWA- gevels en ramen

• Gevels: voor 
70 graden 
spouwisolatie

• Ramen: voor 
70 graden 
monumenten-
glas en 
kierdichting 
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Binnengevelisolatie en isoglas binnenramen?
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Bespreking 1, 25: Paviljoen 19
• Dit gebouw is uit de jaren 30. Grote hoge ruimtes en stalen ramen zorgen voor veel koudeval. Zonder iets 

te doen, is het niet comfortabel te krijgen met 70 graden. De gebouwvertegenwoordiger vertelt dat het 
lang duurt voordat de ruimten opgewarmd zijn en dat de warmte bovenin de hoge ruimte gaat zitten.

• Oorspronkelijk had het gebouw 3 lagen met schuine kap. 4e en 5e  laag van later: ondanks isolatie is het 
hier ‘s zomers te warm.  

• In de kelder staat een laag water. Mensen op de BG hebben last van optrekkend vocht. Boven het 
ketelhuis heeft men het altijd warm.

• Er is geen ventilatiesysteem. Huurders hebben her en der zelf wat geknutseld.
• Radiatoren zijn incidenteel vervangen, maar dat is al meer dan 10 jaar geleden. Ze worden bemeterd; om 

te bezuinigen staan sommige radiatoren altijd uit. Welke temperatuur de ketel nu levert en wat de 
capaciteit van de radiatoren is, moet nader worden onderzocht. Stadgenoot vertelt dat hoge temperatuur 
wordt geleverd en dat de transportleidingen onder de ruimtes zijn vernieuwd.

• Voor de stalen ramen op de onderste 3 lagen zijn de oplossingen voor het glas vergelijkbaar met Lab 111 
(monumentenglas of achterzetramen met isoglas). Daarboven is de situatie anders.

• Ook hier ligt het voor de hand het gebouw te compartimenteren en per compartiment naar de meest 
optimale oplossing te zoeken voor aansluitgereed maken voor 70 graden.  
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Bespreking 2, 25: Paviljoen 19

• Stadgenoot wil dit gebouw in portefeuille houden. Het is een lastig gebouw. Het heeft 
niet de eerste prioriteit. 

• Jianho Kwa denkt dat het gebouw geschikt te maken is voor 70 graden, maar claimt 
langere onderzoekstijd om per compartiment te bekijken wat de slimste aanpak is. 

• Michiel, de gebouwvertegenwoordiger laat weten dat nog niet met alle bewoners over 
KetelhuisWG is gesproken. Dus ook daar wordt niet op tempo aangestuurd. 
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Advies Gebouw 25: Paviljoen 19
Aanvoertemperatuur 70 graden

Minimaal noodzakelijke 
maatregelen

Dit zal een mix zijn van isolatie-, ventilatie- en cv-installatiemaatregelen. 
Denk aan: spouwisolatie, isolatieglas (monumentenglas of veel betere 
achterzetramen met isoglas en HR++glas boven), vloerisolatie (minerale 
wol en isochips, ook tegen het vocht), aanpassing radiatoren en/of 
radiatorventilatoren. 

(isolatie)maatregelen die later 
getroffen kunnen worden

Stadgenoot heeft de ambitie om no-regretmaatregelen te nemen en in 
het MJOP te anticiperen op volgende isolatiestappen

Opmerkingen i.v.m. technische 
consequenties van aansluiten

Nader te onderzoeken Compartimenteren is hier aan te bevelen om per compartiment naar een 
optimale mix te zoeken van isolatie-, ventilatie- en cv-
installatiemaatregelen. 
Het functioneren en de capaciteit van de huidige cv-installatie.
Het effect van slimme financierings- en subsidiemogelijkheden en 
besparingen. Adviseren over latere isolatiemaatregelen, gekoppeld aan 
het MJOP. Mogelijke inpassing warmteleidingen 
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Resumerend voor gebouw 25: Paviljoen 19

Dit gebouw lijkt met de kennis van nu niet geschikt om relatief snel aan te sluiten, 
omdat:

• het ingewikkeld en daarmee tijdrovend is om tot de juiste aansluitgereed-
maatregelen te komen

• de verduurzaming van dit gebouw nu geen prioriteit heeft bij Stadgenoot

Onbekend is in hoeverre de huurders enthousiast zijn.
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Gebouw 22: Paviljoen 18 (vrouwenkliniek)
Gemeentelijk
monument
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Bespreking 22: Paviljoen 18 (vrouwenkliniek)

De technici weten nog weinig van dit gebouw. Voordeel is dat het linker en 
rechter gedeelte in één keer is gebouwd en dezelfde bouwstijl heeft.
Het zijn net als gebouw 25 hoge ruimtes met grote monumentale ramen, 
maar in dit geval van hout met roeden, ingewikkeld met isoleren en 
kierdichten, maar hier zijn eenduidiger oplossingen mogelijk.
Stadgenoot heeft in 2019/2020 het metselwerk opgeknapt en de pannen 
vastgelegd. Onduidelijk is of toen ook de dakisolatie is verbeterd.
Het gebouw wordt collectief verwarmd. De transportleidingen zijn hier nog 
niet vernieuwd. Er zijn asbest kruipruimtes die onder water staan, waar je 
niet bij mag komen.
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Geen 
gemeentelijk-
maar Rijks-
monument

Gebouw 23: net als 22 Paviljoen 18
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Bespreking 23: net als 22 Paviljoen 18 

Voor Stadgenoot horen 22, 23 en 25 bij elkaar.
Al is 23 geen gemeentelijk monument maar een rijksmonument.
Ook hier is veel nader onderzoek nodig.
Ook dit gebouw staat niet vooraan in de rij.
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Advies Gebouw 22+23: Paviljoen 18
Aanvoertemperatuur 70 graden

Minimaal noodzakelijke 
maatregelen

onbekend

(isolatie)maatregelen die later 
getroffen kunnen worden

Opmerkingen i.v.m. technische 
consequenties van aansluiten

Nader te onderzoeken Onderzoeken om per compartiment een slimme mix te vinden van 
isolatie-, ventilatie- en cv-installatiemaatregelen om de gebouwen gereed 
te maken voor 70 graden.



Werksessie KetelhuisWG 31 maart 2021

Resumerend voor gebouw 23: Paviljoen 18

Dit gebouw lijkt met de kennis van nu niet geschikt om relatief snel aan te sluiten, 
omdat:
• het ingewikkeld/tijdrovend is om tot de juiste aansluitgereedmaatregelen te 

komen
• de verduurzaming van dit gebouw geen prioriteit heeft bij Stadgenoot

Onbekend is in hoeverre de huurders enthousiast zijn.
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Gebouw 8: Buurtsalon Jeltje e.d.

Gebouwnummer 8
Adressen Eerste 

Helmersstraat 106
Verwarmings
systeem

Collectieve cv

Monumenten 
status

Gemeentelijk 
monument

VvE gemeente en 
Stadgenoot

Dak en fundering 
zijn van de VvE, 
kozijnen en ramen 
niet.
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Bespreking 8b: Buurtsalon Jeltje e.d.

Het (deel)gebouw (500 – 600 m2 welzijnsfuncties) heeft collectieve combiketel. 
Boven bij Stadgenoot zitten kunststof kozijnen. Dit deel beneden heeft 
monumentale houten kozijnen met monumentenglas (U-waarde 1,5) en natuurlijke 
ventilatie (ramen open). 
Waarschijnlijk kan dit (deel)gebouw zo op 70 graden worden aangesloten, maar 
daarvoor moet wel de capaciteit van de radiatoren worden gecheckt. 
De vloer is prima; er zit een atoomkelder onder. Alleen de vloer van Jeltje ligt op 
zand en heeft een vochtprobleem, ook optrekkend in de wanden en in de 
achtergevel. Een bedrijf is dit aan het onderzoeken. Wellicht kan de oplossing 
gecombineerd worden met verbetering van de isolatie.
De cv-ketel is 16 jaar oud en staat op omvallen, dus haast is geboden.
Als het aan Baas Kuijpers ligt, sluiten we dit (deel)gebouw zo aan.
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Advies Gebouw 8b: Buurtsalon Jeltje e.d. 
Aanvoertemperatuur

Minimaal noodzakelijke 
maatregelen

Mogelijk geen.
Eventueel radiatoren aanpassen.
Collectieve ketel is 16 jaar oud en aanvervanging toe, dus haast is 
geboden.

(isolatie)maatregelen die later 
getroffen kunnen worden

Opmerkingen i.v.m. technische 
consequenties van aansluiten

Inpassing leidingen en plaats afleverset moeten worden bekeken. Het 
betreft een gemeentelijk monument. 

Nader te onderzoeken Oplossing vochtprobleem van BG-vloer onder Jeltje is wellicht te 
combineren met isolatiemaatregelen.
Checken capacitiet radiatoren.
Checken ventilatie.
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Conclusies voor deelgebouw 8b: Buurtsalon 
Jeltje e.d.
Dit (deel) gebouw is geschikt om relatief snel aan te sluiten, omdat:
• het eenvoudig lijkt het (deel)gebouw aansluitgereed te maken;
• de eigenaar welwillend is en er geen individuele huurders over de streep 

hoeven te worden getrokken;
• de ligging gunstig is ten opzichte van het westelijke tracé van  het warmtenet  
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Gebouw 17b: Onderkant Zusterflat
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Bespreking gebouw 17b: Onderkant zusterflat
Het betreft 2500 m2 gezondheidsfuncties. De ramen zijn geïsoleerd. Het dak is geïsoleerd. Er komen 
verschillende typen zonnepanelen op. Er is een grote kelder met bergingen en installatieruimtes, dus de BG-
vloer is warm. 
Isolatie-technisch is het gebouw geschikt voor 70 graden. Installatietechnisch waarschijnlijk ook. De 
radiatoren zijn vervangen voor de isolatiemaatregelen. Alleen bij de entrees zijn de radiatoren niet goed 
geplaatst. Momenteel staan er 4 of 5 cv-ketels, terwijl er maar 2 worden gebruikt.
Hoe staat het met de ventilatie? Er staat een luchtbehandelingskast in de kelder met WTW. Momenteel 
werkt die nog niet helemaal goed. Bekeken moet worden wat de consequenties zijn als de cv-ketels worden 
afgekoppeld.
Voor de kelders wordt gezocht naar functies/huurders die geen daglicht nodig hebben. Baas Kuijpers ziet 
mogelijkheden voor de piekketels. De gemeente biedt ook ruimte voor een buffervat aan.
De warmteleidingen kunnen het beste binnenkomen waar nu de cv-ketels staan (het gas komt aan de 
andere kant binnen en moet nu door het hele gebouw worden geleid).
De afrekening servicekosten is een probleem voor de assetmanager. Hij zou het liefst alle ruimten apart 
bemeteren. Uitgezocht moet worden hoe dat kan.
Er zijn twee pantrys met warm tapwater, meer niet. 
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Advies Gebouw 17b: onderbouw Zusterflat
Aanvoertemperatuur 70 graden

Minimaal noodzakelijke 
maatregelen

Mogelijk geen extra maatregelen noodzakelijk.
De radiatoren zijn waarschijnlijk voldoende, want vervangen vóór de 
isolatiemaatregelen. Alleen bij de entrees zijn de radiatoren niet goed 
geplaatst.  

(isolatie)maatregelen die later 
getroffen kunnen worden

Opmerkingen i.v.m. technische 
consequenties van aansluiten

De warmteleidingen moeten binnen komen op de plaats waar nu de cv-
ketels staan, om de binnen-installatie eenvoudig te kunnen aansluiten.

Nader te onderzoeken Het ventilatiesysteem met warmteterugwinning, hoe dat met aansluiten 
kan worden gecombineerd.
Hoe het warmteverbruik per verhuurde ruimte goed kan worden 
bemeterd.
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Resumerend voor gebouw 17b: onderbouw 
Zusterflat
Dit gebouw lijkt met de kennis van nu geschikt om relatief snel aan te sluiten, 
omdat:

• het eenvoudig lijkt het (deel)gebouw aansluitgereed te maken;
• de eigenaar welwillend is en er geen individuele huurders over de streep 

hoeven te worden getrokken;
• de ligging gunstig is ten opzichte van de voorlopig beoogde eerste fase van het 

warmtenet  
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Gebouw 1b: Kerkgebouwtje
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Bespreking gebouw 1b: Kerkgebouwtje

Een Kerkgemeenschap huurt het gebouw en leent het tijdelijk, vanwege 
corona aan vluchtelingen uit voor dagbesteding.
Er zit een laagspanningsruimte van Liander in het gebouwtje.
Het lijkt geen monument, tenzij het daarvoor hoort bij Lab 111.
De gemeente heeft een energielabel uit 2011: dak 12 cm isolatie, gevel 
geïsoleerd, 2006 isolatieglas geplaatst. De cv-ketel zal ook redelijk nieuw zijn. 
Nadat het e-label een update heeft gehad, zal KetelhuisWG het krijgen. 
Het gebouw lijkt al direct geschikt voor aansluiten op 70 graden.
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Advies Gebouw 1b: Kerkgebouwtje
Aanvoertemperatuur 70 graden

Minimaal noodzakelijke 
maatregelen

Mogelijk geen extra maatregelen noodzakelijk

(isolatie)maatregelen die later 
getroffen kunnen worden

Opmerkingen i.v.m. technische 
consequenties van aansluiten

Onderzoeken waar leidingen naar binnen kunnen worden gebracht en 
waar afleverset kan worden geplaatst.

Nader te onderzoeken Checken isolatiekwaliteit schil.
Checken capaciteit radiatoren.
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Resumerend voor gebouw 1b: Kerkgebouwtje

Dit gebouw lijkt met de kennis van nu geschikt om relatief snel aan te sluiten, 
omdat:
• het eenvoudig lijkt het gebouwtje aansluitgereed te maken;
• de eigenaar welwillend is en er geen individuele huurders over de streep 

hoeven te worden getrokken;
• de ligging zeer gunstig is ten opzichte van de warmtebron, net als 1a: Lab 111  
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Gebouw 30: Huygens College
Hier moet nog 
contact met 
de eigenaar 
worden 
gelegd.



Nabespreking
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Nabespreking
In de nazit spreekt team gebouwenaanpak met KetelhuisWG af dat:

- De projectleiders op basis van de resultaten een voorstel zullen doen voor de eerste 
gebouwen voor de startgesprekken.

- Per gebouw door team gebouwenaanpak onderzocht, gerekend en getekend moet 
worden:

- Welke isolatiemaatregelen, ventilatie- en/of cv-installatiemaatregelen zijn minimaal nodig en wat 
kosten deze (misschien 2 varianten: meer isolatie- en meer installatiemaatregelen)?

- Hoe zijn deze slim te financieren, wat zijn subsidiemogelijkheden en wat betekent dat voor de 
maandlasten?

- Welke besparingen staan daar tegenover?
- Per gebouw Baas Kuijpers moet onderzoeken hoe de warmteleidingen naar binnen gebracht 

kunnen worden en waar de afleversets geplaatst kunnen worden.
- Per gebouw berekend moet worden wat aansluiten financieel betekent (eenmalige bijdrage 

aansluitkosten, jaarlijkse vaste en variabele warmtekosten en jaarlijkse elektriciteitskosten voor 
koken op inductie) ten opzichte van wat men nu betaalt.


